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1 EINLEITUNG UND RECHTSGRUNDLAGE

1.1 Anlass

Anlass fir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans "Deif3linger Strafle II" in
Niedereschach im Schwarzwald-Baar-Kreis.

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA] zum Bau von zwei Mehrfamilienhdusern am
norddstlichen Ortsrand von Niedereschach im Langenthal an der K 5710 (DeiBlinger Strafle]). Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rund 0,35 ha.

Lage des Plangebiets
7 Brand-
acker

Schloss Gréneck
{Schiossbauern) /*

g } \ Pl N Brunner|
‘:”k\// Wehwan en/ //

Crllime
TK25 mit der Lage des Plangebiets [blau gestr/chelt/

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fir die Abwa-
gung von Bedeutung sind (Abwagungsmateriall, zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
sind in der Abwagung zu bericksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmaflnahmen gemal3 § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen fihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise kdnnen auch ausgleichende Ersatzmafinahmen an anderer

Stelle durchgefihrt werden.

Umweltbericht Seite 1
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Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berlicksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieBende
Wirkung).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG] vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBL | S. 306) m.W.v.

04.03.2021

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBo-dSchAG)
vom 14. Dezember 2004, letzte beriicksichtigte Anderung: 88 2 und 17 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. De-
zember 2020 (GBL. S. 1233, 1247)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBL | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz -
NatSchG) vom 23. Juni 2015, mehrfach gedndert, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBL. S. 1233) m.W.v.
31.12.2020

Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung vom 31. August 1995, mehrfach gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 (GBL. S. 161, 162)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.
Juli 2009 (BGBL. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vorn 04.01.2023 (BGBL. I Nr. 5) m.W.v. 12.01.2023

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013 (GBL. S. 389), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17.12.2020 (GBL. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020

Verordnung tber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser [Abwasserverordnung - AbwV] vom 17. Juni
2004 (BGBL. I S. 1108, 2625), zuletzt geandert durch Artikel 1 V. v. 20.01.2022 BGBL. | S. 87 Geltung ab 01.04.1997; FNA:
753-1-5 Wasserwirtschaft

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geriusche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgange [Bundes—lmmissionsschutzgesetz - BImSchG] in der Fassung der Bekanntmachung vom 17, Mai 2013
(BGBL. I S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.10.2022 (BGBL. | S. 1792) m.W.v. 26.10.2022

1.3 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgesetzten Ziele des

Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Geman § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu beriicksichtigen:

* die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

* umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt,

* umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiiter,

* die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

* die Darstellungen von Landschaftsplidnen sowie von sonstigen Plénen.

Die Beriicksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe-
richt. Die Darstellung der Ziele von ubergeordneten Fachpldnen, die fiir den vorliegenden Bebauungsplan von
Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfiihrungen.

Umweltbericht Seite 2
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2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan [Entwurf]

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung ei-
nes Allgemeinen Wohngebiets (WA)] geschaffen. Geplant ist die Errichtung von zwei Wohnhausern mit zusam-
men 20 Wohneinheiten und 40 vorgelagerten Pkw-Stellpltzen. Die Gebdude werden 2-geschossig mit zusatzli-
chem Staffelgeschoss ausgebildet mit einer max. Gebdudehdhe von 9,5 m.

&%)

Das Plangebiet beansprucht dafiir insgesamt eine Flache :i ‘,'..
von 3.483 m* und sieht im Einzelnen folgende Festsetzun- H .

gen und Flachenausweisungen vor: ’ ‘ -’ ’ )
Festsetzungen und Flachenausweisungen | Fliche [ Anteil
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.741 m? davon:

- (iberbaubar (0,4 GRZ) + Nebenanlagen 1.918 m2| 55,1%

- private Grinflache im WA 823 m?| 23,6%

Private Griinfliche auBerhalb WA 256 m2|  7,3%

B ot Abtertung von Auenbereichewneser] 289 m?| 84%| °

Verkehrsgrin 135 m?| 3,9%

Verkehrsflachen [Zufahrt ) 62mz| 18%

Pflanzgebot Einzelbdume 12 St. 3

Geltungsbereich: | 3.483 m?| 100%

Stadtebaulicher Entwurf [Stand 04/2022)

ErschlieBung: AuBere verkehrliche Erschlielung erfolgt Gber die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Deif3-
linger Strafle.

Ver- und Entsorgung: Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt im Trennsys-
tem. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers, wird an den bestehenden Mischwasserkanal im Norden
angeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser wird in das bestehende .Langentalbdchle” eingeleitet,
welches als solches erhalten bleibt und im weiteren Verlauf wie bisher auch verdolt in den bestehenden Regen-

wasserkanal aus der Ortslage abgeleitet wird.

Umweltbericht Seite 3
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Aufgrund eines groBen AuBengebiets im Norden, von welchem mit Aufengebietswasser zu rechnen ist, wird ein
weiteren offener Graben vorgesehen, welcher ebenfalls in das ,Langentalbichle” entwissert.

Griinordnung: Der Bebauungsplan weist entlang der siidlichen Plangebietsgrenze private Griinflichen mit ei-
nem Pflanzgebot fiir 5 hochstdmmige Obstbiume aus. Weitere Pflanzgebote fiir 5 standortheimische Laubbiu-
me erfolgen im Norden des Plangebiets innerhalb des ausgewiesenen Wohngebiets und im Bereich (2 Badume)
eines Grabens im Bereich &ffentlicher Grinflachen. Entlang der Graben sollen auch einzelne Gebiische feuchter
Standorte gepflanzt sowie gewasserbegleitende Hochstaudenfluren entwickelt werden (Ansaat).

AuBlerdem wird in den planungsrechtlichen Festsetzungen geregelt, dass aufgrund der Erkenntnisse aus dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag 5 Gruppen mit je 3 bis 5 geeigneten standortheimischen Stréduchern am
ostlichen und siidlichen Rand des Plangebietes anzupflanzen sind.

GemaR den Ortlichen Bauvorschriften sind dariber hinaus Stellplatzflichen und ihre Zufahrten mit wasser-
durchléssigen Beldgen herzustellen.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum Be
bauungsplan zu entnehmen.

Visualisierung des Vorhabens

Umweltbericht Seite 4
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3 BESCHREIBUNG DES VOM VORHABEN BETROFFENEN GEBIETS

3.1.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

/ 49 Sl 2 . !
! N T o .o . Y
y & ) J 5 ~ : ay
< N . ‘ ) . g0
] ; e

Luftbild [Quelle: Bing Maps, 2021] mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans (= schwarz gestrichelte Linie). Die Ziffern im Luft-
bild beziehen sich auf die nachfolgende Beschreibung

Das rund 0,35 ha groBe, max. 75 m lange und 55 m breite Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand
von Niedereschach in der Talmulde des Langentalbachs, die nach Nordwesten Richtung Ortslage hin abfallt
(Siidosten ca. +/- 630 m U.NN. Nordwesten ca. +/- 627 m G.NN).

Ansicht aus Siidosten auf das Plangebiet. Die Plangebietsgrenze wird von der vorhandenen Zaunanlage gebildet.
Das Gebiet wird im Norden von der Deilinger StraBe (K 5710) begrenzt an die sich nordlich der Strafle eine
Wohnbauzeile anschlieBt. Im Westen grenzt das Gebiet an einen Lebensmittel-Discounter bzw. im Sidwesten an
einen kleinen, liickigen und verbrachten Streuobstbestand, der in eine an das Plangebiet angrenzende nach §30
BNatSchG geschiitzte Hecke ibergeht. Siidlich vom Plangebiet befinden sich Flachhdnge mit Griinland und
oberhalb daran anschlieBende Wohnbaufldchen. Naturrdumlich liegt das Gebiet in den Oberen Gauen. Geolo-
gisch treten im Untergrund die Schichten des Unteren Muschelkalks auf.

Beziiglich der Boden im Gebiet wird bis auf die siidlichen e
Plangebietsteile von einer vollstandig anthropogenen
Uberprigung der Béden ausgegangen. Zum einen han- (3
delt es sich dabei im Westen um eine Altlasten-Sanie- }
rungsflachen (Aufschiittungsmaterial aus Bauschutt), die |
2021 2015 abgerdumt und saniert wurde zum anderen im
Osten (siehe nachfolgendes und nebenstehendes Luftbild) \
um Flachen, die frither als Lager und fiir Ablagerungen . U

genutzt wurden sowie im Norden um kinstlich herge-, z.1 fauelie 1 eos.de) aus dem Jahr 1968 mit dem Plan-
stellte Flachen des Strafenkérper (Béschungen). gebiet [gestrichelt]

Umweltbericht Seite 5
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Unverdnderte Béden mit einer mittleren Wertigkeit (Para- | ‘
rendzina und Pelosol-Pararendzina aus lehmig-toniger Mu- |
schelkalk-FlieBerde) treten im Siiden auf, die eine geringe
bis mittlere Wasserdurchlassigkeit aufweisen. ;
Bezliglich der Biotopausstattung und Nutzung lasst sich das
nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Gebiet grob in
folgende drei Flichen aufteilen (siehe Luftbild vorherige
Seite]: Die siidliche Teilfliche (1) umfasst eine - _
Streuobstwiese mit 8 hochstdammigen alten Obstbdumen ;""q 3 e R PL iet ca. 2
(Stammdurchmesser zwischen 25 und 50 cm], die sich teils in einem schlechten Pflegezustand befinden; ein

Baum ist bereits abgéngig. An Teilen der Biume treten geeignete Strukturen (Baumhéhlen, Spalten) als
Brutplatze und Quartiere fiir Vogel- und Fledermausarten auf.

Ansicht aus nérdlicher Richtung auf die Fettwiesen mit Obstbédumen am sidlichen Rand des Plangebiets
Der Unterwuchs der Streuobstwiese ist im Nordwesten teils verbracht mit reichlich Giersch und anderen nitro-

philen Arten (siehe Foto rechts unten) und geht nach Siidosten in einen bliitenarmen von Gréisern dominierten
Bestand uber (sieh Foto links unten).

sl PR S e

Grasdominante artenarme Fettwiese mit zwei Obstbiumen Verbrachte Fettwiese im Nordwesten u.a. mit viel Giersch und ej-
im Sidosten des Plangebiets nem abgéngigen Obstbaum.

Die zweite Teilflache (2) schlieBt sich nach Norden / Nordwesten an den kleinen Streuobstbestand an und um-

fasste zur Zeit der Bestandsaufnahme vegetationslose, abgeschotterte u.-gesandete Flichen (Biotoptyp 60.23)
einer ehemaligen Altlastenfliche.

e )

Ansicht aus Osten auf die Altlastenfliche im Plangebiet [Juni 2020).
Rechts Wallaufschiittung mit nitrophytischer Saumvegetation.

Umweltbericht Seite 6
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Teile des vor der Sanierung wohl abgeschobenen Oberbodens wurden am Ostrand der Flachen zu einem kleinen
Wall aufgeschiittet auf dem sich liickige, teils grasreiche und mit Brennesselfluren durchsetzte nitrophytische
Staudenfluren entwickelt haben (Biotoptyp 35.11).

Die dritte Teilflache
(3) im Plangebiet wird
von einer dichtwiich-
sigen, biten- und ar-
tenreichen Ruderal-
flur  frischer bis |
feuchter Standorte [
(Biotoptyp 35.63) ein- [t
genommen mit ein- |

B ) Blitenreiche Ruderalfldche
holzaufwiichsen. Plangebietsrand.

s

im Osten des Plan:qeb/ets. /m H/ntergrund Gebiisch eucﬁ!er Sana’orté am

zelnen jlingeren Ge- ©

Die Ruderalflache wird vom grabenartig ausgebildeten Langentalbachle auf einer Lange von rund 20 m offen
durchflossen. Der teils begradigte und stark ausgebaute [Sohlschalen, Uferverbauungen, Verdolung) Bachlauf
(Biotoptyp 12.22) endet im Gebiet in einem Schacht und ist anschlieBend bis zu seiner Einmindung in die
Eschach innerhalb der Siedlungsfléche von Niedereschach vollsténdig verdolt.

Der Bach wird teils von MadesiiB-Hochstaudenfluren (Biotoptyp 35.42) begleitet, eingestreut sind u.a. Arten wie
Blaugriine Binse, Bachnelkwurz, Wald-Simse, Sumpfdotterblume.

. "(“J . “{'\-; 8 A,,,’ . ok ¥ 2 o ’ : 7 $
; ATV =3 SN -'_.‘:m- :‘/-:“s:f\.{ﬁ.l = S & T s S I —rl ,!L;W:': ", i $adTT0e5 g
Das begradigte und ausgebaute [Sohlschalen] Langental- Gewdésserbegleitende Hochstaudenflur ldngs des Langentalbachles. Im
béchle im Plangebiet, das in einem Schacht endet. Hintergrund Gebiische feuchter Standorte, die mit geringen Fldchenan-

teilen ins Plangebiet ragen.

Am Nordrand lings der Deiilinger StraBe wird das Plangebiet von héufig geméahten StraBenbanketten (Bioto-
ptyp 33.60) mit einer StraBenentwisserungsmulde begrenzt. Hier befindet sich auch eine kleinere Gebiischfla-
che (Biotoptyp 42.30).

Umweltbericht Seite 7
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3.1.2  Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele libergeordneter Planungen

Regionalplan

Ausschnitt Regionalplan [gelb gestrichelt = Plangebiet
Im Regionalplan Schwarzwald—Baar-Heuberg ist das Plangebiet als bestehende Siedlungsfldche dargestellt.
Das Vorhaben widerspricht somit keinen regionalplanerischen Grundsatzen und Zielen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das
| Plangebiet iiberwiegend als Gemischte Baufliche
/| (M) ausgewiesen und tangiert nur mit geringen Fla-
| chenanteilen im Siiden eine Flache fiir die Land-
|| wirtschaft. Diese bleibt als private Grinfliche im
' Bebauungsplan ohne Bebauung.

Ausschnitt FNP (blau gestrichelt = Plangebiet/

Naturschutzgebiete / nicht betroffen
Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutgebiete | nicht betroffen

| Nicht betroffen. Das Vogelschutzgebiet Nr. 8017441

| Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) befindet sich nordwestlich der ans Plangebiet di-
| rekt angrenzenden DeiBlinger Strafle (K 5710)

| Das Plangebiet liegt vollsténdig im Naturpark "Siid-

Naturpark schwarzwald”

Besonders geschiitzte Biotope hach 8§ 30 BNatSchG

~\\*\,‘ B _ ey Am Siidostrand des Plangebiets befinden sich rund
# .\g’,\’\‘é/ Plangebiet 53 m* des nach §30 BNatSchG besonders geschiitz-

'; BN s ———— ten und aus 3 Teilflichen bestehenden Biotops Nr.
' \ 178-1732-60096 ., Grofiseggenriede im Langental
s, NVE Niedereschach “im Plangebiet.

Das Biotop ist geschiitzt als Sumpfseggen-Ried

Geschitzte Biotope (rofe Fiéche Quolie: LUBW,2021) im Bereich des /2 %), Grofiseggen-Ried (15 %I, Rohrglanzgras-
Plangebiets (= schwarz gestrichelt umrandet) Rohricht (5 %), Gebiisch feuchter Standorte (10%).

Die beanspruchte Fliche des geschitzten Biotops im Plangebiet beinhaltet derzeit folgende Biotoptypen: 2 m?
Stark ausgebauter Bachlauf, 2 m? Verbauungen, 7 m? gewasserbegleitende Hochstaudenflur, 3 m? Geblsch
feuchter Standorte, und 39 m’ Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte. Bis auf die Gebiischflichen
feuchter Standorte sind somit keine geschitzten Bestandteile des ausgewiesenen Biotops betroffen.

Die Gebiische feuchter Standorte und gewasserbegleitenden Hochstaudenfluren kénnen im Rahmen der dort
im BBP ausgewiesenen Gewisserrandstreifen und Flachen zur AuBenentwasserung vollstandig ausgeglichen
werden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Biotop entstehen.

Umweltbericht Seite 8



rlangepiet

Bebauungsplan "DeiBlinger Stral3e II"
in Niedereschach

|
'-= GFRORER
INGENIEURE

Biotopverbund feuchte Standorte

- . .
< 5 e 0 Kernflache
‘e
P \,\ | Kervaum
¢ 3
g L N 500 m - Suchraum
4 ¢ NS

1000 m - Suchraum

Biotopverbund Ausschnitt FNP [schwarz gestrichelt = Plangebiet]

FFH-Mahwiesen

| Nach §33a NatSchG geschiitzte Streuobstbestande

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flachen

Wasserschutzgebiet

¢ W & d <
. 4 R4

“
=
&

iz

Wasserschutzgebiet [grin Zone Ill. Gelb Zone | bis ).

Schwarz gestrichelt = Plangebiet.]

Fachplan landesweiter Biotopverbund / Generalwildwegeplan

Aufgrund der Randlage der beanspruchten Biotopverbundfldche und da das Langentalbdchle in diesem
Bereich innerhalb einer Grinflichen erhalten und aufgewertet wird (Beseitigung von Verbauungen,
Aufweitungen) sind keine erhebliche Beeintrachtigungen fiir den Biotopverbund zu erwarten.

Biotopverbundflachen trockener und mittlerer
Standort sowie Wildtierkorridore sind nicht betrof-
fen.

Die Planung tangiert am Ostrand eine Kernflache
(ca. 65 m’) und einen Kernraum (ca. 165 m’) fir den
Biotopverbund feuchter Standorte, die derzeit vom
stark ausgebauten Langentalbachle mit begleiten-
den Hochstauden- und Ruderalfluren sowie in ge-
ringen Umfang von Gebiischen feuchter Standorte
eingenommen werden.

nicht betroffen

Nicht betroffen, die im Plangebiet vorkommenden
Obstbaumbestande umfassen eine Flache von ca.
1.050 m’, ohne Anschluss an weitere umgebende
Strukturen.

nicht betroffen

Das Plangebiet befindet sich am Nordwestrand des

Wasserschutzgebiet WSG LANGENTALQUELLEN

NE.

Im Siidosten werden durch das Vorhaben 368 m?’
der Zone lll des Wasserschutzgebiets tberplant.
Davon werden zukinftig rund 215 m* von Frei- und
Grinflachen eingenommen und ca. 153 m?* Uber-
baut.

Umwelthericht

Seite 9



B
Bebauungsplan "Deillinger StraBe |/ ' : GFRORER

in Niedereschach INGENIEURE

4 UMWELTBERICHT ZUM BBP "DEISSLINGER STRASSE II” IN NIEDERESCHACH

4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
(Kap. 4.2 ) nur fir diejenigen Schutzgiiter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch
im Sinne eines Eingriffs gemaB § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfol-
gender Tabelle vorab nicht ausgeschlossen werden kénnen und die deshalb einer niheren Untersuchung be-

dirfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht | voraussichtlich Begriindung
auszuschliefien keine

Biotope/ Biologi-
sche Vielfalt

Tiere und
Pflanzen

Boden / Flache
Grundwasser

Oberflachen-
gewadsser

Klima und Luft

Orts- und Land-
schaftsbild

Freizeit / Erho-
lung

Kultur- und Sach-
guter

Wechsel-
wirkungen

> Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung [siehe Seite 11)

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes Artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt auf das verwiesen
wird. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung von Vermeidungs-
und Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstof3 gegen § 44 Abs.
Ti.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

» Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 12).

» Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung [siehe Seite 13)

> Eserfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 14)

> Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung [siehe Seite 15)

» Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung [siehe Seite 14)

Durch das Vorhaben werden keine Einrichtungen und Anlagen fiir die ffentli-
che und private Erholungsnutzung iberplant. Auch werden keine Spazier-,
Wander- oder Radwege tangiert oder beeintrachtigt.

Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Immissionen) sind nicht zu
erwarten.

Kulturgiiter wie archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmiiler,
Geotope oder Béden mit einer besonderen Funktion als Archiv fiir die Natur-
und Kulturgeschichte treten nach derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet
nicht auf. Sollten im Rahmen von (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmiler entdeckt
werden, ist dies umgehend gemaRB § 15 des Denkmalschutzgesetz der zustin -
digen Denkmalschutzbehérde zu melden.

Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht be-
troffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell erhalten (z.B.
Leitungen).

Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen (iber die schutzgutbe-
zogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht

Seite 10
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B
Bebauungsplan "DeiBlinger Strafle I ' : GFRORER

in Niedereschach INGENIEURE

4.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung und Gesamteinschétzung der Erheblichkeit
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan “Deifilinger Strafle /" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA] mit zwei Gebiuden am norddstlichen
Ortsrand von Niedereschach im Langental an der K 5710 (DeiBlinger Strafe).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fliche von rund 0,35 ha, davon werden zukiinftig rund
57 % von berbauten und versiegelten Flachen eingenommen einschlieBlich Nebenanlagen und rund 43 % von
Griin- und Freiflichen.
Die hierfur tberplanten Flichen werden derzeit im Westen von einer anthropogen Uberpragten Altlasten-Sanie-
rungsflache eingenommen, die rund ein Drittel des Plangebiets umfasst, mit abgerdumten und weitgehend ve-
getationslosen Flachen. Im Siiden und Osten umfasst das Gebiet nicht mehr genutzte, verbrachte Flichen mit
Streuobst, Ruderalvegetation, Gebiischen und dem stark ausgebauten, teils verdolten Langentalbichle.
Naturschutzrechtlich sind von der Planung in geringem Umfang Teile eines nach § 30 BNatSchG Biotops betrof-
fen. Dariiber hinaus tangiert das Plangebiet ebenfalls in geringem Umfang Flichen eines Wasserschutzgebiets
(Zone 111).
Die fiir die Schutzgiiter durch die Realisierung der Planung entstehenden bau-, anlage- und betriebsbedingter
Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem
Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen
Schutzgiiter

Biotope / biologi- | Pflanzen Boden/ |Oberflichen-| Grund- Klima / Luft Land-/ Kultur-/
sche Vielfalt  |und Tiere Flache gewdsser wasser Ortschaftsbild Sachgiiter
eoobisee| o |Vorersciend) @0Ls® | 00 (0010 (00 0bise0 o o)
und ®bis O und und und und
® bis O A.nte.ilig ® bis O @ bis O ® @ bis O

Erheblichkeit: ® ® ® hoch / ® ® mittel/ ® gering / O keine

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: Rund 37 % des Gebiets umfassen Biotoptypen, die von einer geringen /
sehr geringen bzw. ohne besondere naturschutzfachliche Bedeutung sind. Dabei handelt es sich vorwiegend um
bereits abgerdumte und vegetationslose Altlasten-Sanierungsfliachen, Verkehrsgriin und kleinere Baulichkeiten
(Schichte, Randeinfassungen]. Die Uberplanung bzw. der Verlust dieser Flichen ist als wenig erheblich bis un-
erheblich einzustufen. Auf rund 63 % des Plangebiets kommt es vorherrschend zum Verlust mittelwertiger und
mit geringeren Flichenanteilen auch hochwertige Biotoptypen, die zusammen Teil einer zusammenhangenden
Uberwiegend verbrachten nischen- und bliitenreichen Fliche mit kleinen Wiesen, Sdumen, Ruderalflichen und
z.T. geschiitzten Gehdlzbestanden teils mit Habitatbdumen sind. Die Erheblichkeit des Eingriffs ist hier als hoch

bis mittel einzustufen.
Anlagebedingt verringert sich insgesamt die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Plangebiets von derzeit

rund 10,6 Okopunkte / m? (= mittlere naturschutzfachliche Bedeutung) auf zukiinftig rund 5,9 Okopunkte / m?

(= geringe naturschutzfachliche Bedeutung) erheblich.

> Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung Seite 21f. Das verbleibende Ausgleichsdefizit muss aulferhalb des Plangebiets aus-

geglichen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Zum Vorhaben wurde ein gesondertes Artenschutzrechtliches Fachgutachten er-
stellt auf das verwiesen wird. Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhal-
tung von Vermeidungs- und Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen, durch das geplante Vorhaben kein Ver-
stof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Schutzqut Boden / Fliche: Beeintréchtigungen entstehen durch die unvermeidbaren, mit Bauvorhaben verbun-
denen, vollstandigen Bodenverluste durch Uberbauung und Versiegelungen. Davon betroffen sind im Gebiet je-
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doch vorherrschend geringwertige, bereits anthropogen liberprégte Boden und mit nur geringeren Flachentei-

len mittelwertige naturnahe Boden.

> Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets jedoch nicht ausgeglichen werden [siehe Ein -
griffs- /Ausgleichsbilanzierung Seite 22) so dass weiterer planexterne Malinahmen erforderlich werden.

Schutzqut Grundwasser: Aufgrund der verhaltnismaBig geringen Grofle der Bauflachen (0,2 ha) sind Beein-
trachtigungen fiir das Grundwasser (Verringerung der Grundwasserneubildung) einer mittleren Eingriffsinten-
sitat zuzuordnen, auch aufgrund der geringfigigen (0,04 ha) Beanspruchungen von Wasserschutzgebietsflachen
(Zone I11), wenngleich auch das Plangebiet bereits grofiflachig von anthropogen iiberpragten Béden und kiinstli-
chen Belagsflachen eingenommen wird, die fiir die Grundwasserneubildung von untergeordneter Bedeutung
sind. Betriebs- und baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen sind unter Beachtung von Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen nicht zu erwarten.
> Durch die auf Seite 13 dargestellten Malinahmen kann der Eingriff auf ein voraussichtlich unerhebliches Ma/f3
reduziert werden. Gemé&l? Okokontoverordnung wird dariber hinaus der Ausgleich fir das Schutzgut lber den
zu erbringenden Ausgleich fir das Schutzgqut Boden zusétzlich abgedeckt.

Oberflichengewisser: Das Gebiet wird von dem stark verbauten (Sohlschalen, Uferverbauungen] Langental-
bachle teilweise offen, teilweise verdolt durchflossen. Teile der stark verbauten offenen Gewdsserabschnitte
werden anlagebedingt zusétzlich verdolt ([rund 14 m), die verbleibenden offenen Abschnitte werden renaturiert
(Beseitigung von Verbauungen]. Details miissen im Rahmen eines erforderlichen Wasserrechtsverfahrens gere-

gelt werden.

Schutzgutes Klima / Luft: Als Frisch- und Kaltluftentstehungsflache ist das Plangebiet aufgrund seiner gerin-
gen GréBe von untergeordneter Bedeutung zumal ein Drittel des Gebiets von vegetationslosen Altlastensanie-
rungsflachen eingenommen wird die fir die Kaltluftentstehung nur von einer geringen Bedeutung sind, so dass
durch die Uberbauung von Teilen des Plangebiets keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das lokale Klima zu

erwarten sind.

Das Langental bildet eine lokal bedeutsame Frisch- und Kaltluftabflussbahn Gber die Frischluft in den nérdli-

chen Siedlungsraum von Niedereschach einfliet und zur Verbesserung des Siedlungsklimas beitragt. Anlage-

bedingt kommt es durch die geplante Bebauung im Tal zu Behinderungen von in den Siedlungskérper einflie-

Bender Frisch- und Kaltluft. Abgemindert wird der Eingriff dadurch, dass die geplanten Gebaude hintereinander,

ldngs des durchstromten Tals verlaufen und am Siidrand des Gebiets liegen und nicht quer zum Tal errichtet

werden. So dass den Gebiuden vorgelagert bis zur StraBe Freiflachen ohne Hochbauten im Talraum verbleiben

Uber die weiterhin Frisch- und Kaltluft abflieBen kann.

= Unter Beachtung der geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen [siehe Seite 15] kann deshalb
der Eingriff in das Schutzgut auf ein weitgehend unerhebliches Mali reduziert werden, so dass keine weiteren

Malinahmen erforderlich sind.

Schutzqut Landschafts- / Ortschaftsbild: Keine bis geringe Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild entste-
hen durch die Uberplanung der westlichen Gebietsteile mit vegetationslosen Altlastensanierungsflachen.

Ein hohe bis mittlere Eingriffserheblichkeit entsteht durch die Uberbauung der siidlichen und dstlichen Gebiets-

teile, die strukturreicher ausgebildet sind und auch den vorhandenen Ortsrand gut eingriinen. Abgemindert

wird der Eingriff durch die geringe bis m&Bige Einsehbarkeil / Fernwirkung der zukiinftigen Bauflachen auf-

grund der topographisch wenig exponierten Tallage, durch vorgelagerte Gehdlzflachen im Osten, die geplante

Randeingriinung im Siiden und Norden sowie durch sichtverstellende Bebauung und Gehdlzflachen im Westen.

= Unter Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen (siehe Seite 16/ kann der Eingriff in das
Landschaftsbild auf ein wenig erhebliches Mali reduziert und das Landschaftsbild entsprechend § 15 Abs. 2
BNatSchG landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

Fiir die anderen Schutzqiiter (Freizeit / Erholung, Mensch, Kultur- und Sachqiiter und Wechselwirkungen] sind

keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.
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5 PLANUNGSALTERNATIVEN, PROGNOSE UND MONITORING

5.1 Standort- und Planungsalternativen
Standortalternativen wurden nicht untersucht. Die vorbelastete Flache bot sich fiir eine wohnbauliche Folgenut-
zung auf einer Altlastensanierungsfliche, die bereits im FNP zum Uberwiegenden Teil als Gemischte Baufliche
(M) ausgewiesen ist, als sinnvolle Nutzung zur Deckung des &rtlichen Wohnbedarfs an.

Planungsalternativen wurden im Rahmen des BBP-Verfahren diskutiert, auf die Begriindung zum Bebauungs-
plan wird verwiesen. Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche Vor-
entwirfe, in denen verschiedene Varianten in Bezug auf die Plangebietsgréfie, die geplante Grundstiickauftei-
lung die Gebaudestellung sowie die Art der ErschlieBung und Anbindung an bestehende ErschlieBungseinrich-
tungen untersucht wurden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

9.2 Entwicklung des Umweltzustandes

5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung wird ein landwirtschaftlich nicht mehr genutztes, teils von vegetati-
onslosen Altlasten-Sanierungsflichen und Brachen eingenommenes Gebiet in ein durchgriintes Wohngebiet
umgewandelt.

Fir die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschaftsbilds,
durch die Uberbauung und Versiegelung von Flichen, werden MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich durchgefiihrt, sodass keine dauerhaft schadlichen Beeintrichtigungen durch die geplante Nut-
zung in der Gesamtbilanz des Landschaftsraums bej Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind.

5.2.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind fiir das Gebiet keine wesentlichen Anderung des derzeitigen Umwelt -
zustandes zu erwarten. In Bezug auf die im Gebiet vorhandenen Obstbdume ist davon auszugehen, dass es auf-
grund mangelnder Pflege zu weiter Abgéngen kommt und dass es zu einer weiteren Verbrachung des Gebiets

kommt.

9.3 Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
eines Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemafinahmen ergreifen
zu kdnnen,

Monitoringkonzept

e Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und da-
nach turnusmaBig stichprobenartig gemaB den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Gemeindeverwal-
tung auf Vollzug iberpriift.

e Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden Mafinahmen erfolgt parallel bzw. spatestens ei-
ne Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Vorgesehen ist eine UberprUfung der
vorgesehenen MaBhahmen (Bachrenaturierung, Bepflanzung, Ansaaten) in einem ein- bis drei jahrigen Ab-
stand, danach ist ein Turnus von 5 Jahren anzustreben. Abgéngige Gehélze sind zu ersetzen. Die Uberprii-
fung erfolgt durch Begehung einer von der Gemeinde beauftragten Person.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse iiber erhebliche Umweltauswirkungen er-
geben, deren Uberwachung externen Behérden obliegt, sind diese Behérden gemal § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet, die Gemeinde entsprechend zu informieren. Dariiber hinaus geht die Gemeinde allen Hinweisen
nach, die aus der Bevélkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im Zu-
ge der Plandurchfiihrung hindeuten.
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6 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

6.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaB der Biotopwertliste in der Anlage 2 [Be-
wertungsregelung] zur Okokonto-Verordnung [OKVO] vom 19. Dezember 2010.

6.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Bestand Planung
Biotoptypen / Nutzungen B;:Z;:::f - ! __2 . 2 B;::frz::f - ] "2 - :
el |Biotop- flache Bilanzwert %;ﬁ’nys_ Biotop- F_lache Bilanzwert
Bestand wert | inm' [Spalte1x2 modul wert inm* |Spalte 1x2

Bestand
12.22 | Stark ausgebauter Bachabschnitt 4L .g- 16| 8 10 80 - - -
D e s | I I
33.60 | Intensivgriinland (hier Strafienbankett / Verkehrsgriin) b~ 6 144 864 - - - -
35.11 | Nitrophytische Suamvegetation (artenarm) 10-12-21] 10 163 1.630 - - - -
35.42 | Gewasserbegleitende Hochstaudenflur 11-19-39] 19 29 551 - - - -
35.63 | Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte [artenreich) 9.11-18] 16 761 12176 - - - -
42.20 | Gebiisch mittlerer Standorte lartenarm]. 9.16-27] 16 51 816 - - - -
42.22 | Schlehen-Gebiisch mittlerer Standorte 9.-16-27| 16 41 656 - - - -
42.30 | Gebiisch feuchter Standorte 14-23-35 23 33 759 - - - -
R Hwer by e S SR I B . S N
B AR s s ke 24 1 e 187 e Wert SR L IRl N | I N A
60.10 | Von Bauwerken bestandene Fliche (Schichte, Einfassungen 1= 1 20 20 - - - -
60.23 | Wassergebundener Belag (Altlasten-Sanierungsfliche Schotter, Sand) 2 - 4| 2 1112 2.224 - e - -
Planung
Wohngebiet WA mit einer Gesamtflache von 2.741 m* davon:
60.10 | > tiberbaubar (GRZ 0,4) einschlieflich Nebenanlagen (ohne Dachbegriinung) - - - - 1= 1 1.618 1.618
60.60 [ - (iberbaubarer Anteil mit festgesetzter Dachbegriinung -6- 6 300 1.800

60.60 | > private Griinflache im WA - = = -b- 6 823 4.938

Pflanzgebot: Einzelbaume auf gerin%wertigen Biotuptgpen (60.60] ) N } b - 8 8 3st 1.872

45,303 Ansatz: 3 Baume * (StU 18 + Zuwachs 60 cm) * Wert

Verkehr

33.60 | Intensivgriinland (hier Verkehrsgriin) 5 - * . -6- 6 135 810
60.21 | Vllig versiegelte Flache (Strafe) - - - - -1- 1 62 62

Bach / Graben mit Gewésserrandstreifen und Flache zur Ableitung von AuBlenbereichswasser 235 m*

12.21 | MaBig ausgebauter Bachabschnitt (Renaturierung) - - -

12.61 | Entwasserungsgraben 3 -1 13 14 182

Entwicklung [Ansaat):Gewasserbegleitender Hochstaudenfluren langs ; N R
3542 | gach /Entw%sserungsgraben - 12-21-32) 19 233 4427
42.30 | Pflanzgebot: Gebtisch feuchter Standorte 14-18-23 18 30 540
45.30¢| Pflanzgebot Einzelbdume auf hochwertia;en Biotoptypen (35.42) ) ) ; 2 - 4 4 35 936
->%¢| Ansatz: 3 Baume * [StU 18 + Zuwachs 60 cm) * Wert 4
Sonstiges
60,60 | Private Griinflache auBerhalb WA - - - - -6- [ 256 1.536
45.30a| Planzgebot: Obstbaume auf geringwertigen Biotoptypen (60.60) ) } ; 4 - 8 8 55t 2.800
79| Ansatz: 5 Baume * (StU 10 + Zuwachs 60 cm) * Wert 8
Summe: 3.483 37.050 Summe: 3.483  21.713
100% 59%
Bilanzwert vor dem Eingriff: 37.050
Bilanzwert nach dem Eingriff: 21.713
Differenz: -15.337

GemaB der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt nicht
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden, es verbleibt Defizit von 15.337 Okopunkten.
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6.2 Schutzgut Boden / Fliche
6.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der fiir
das Gebiet vorliegenden Wertstufen der Béden (siehe Seite 12) die in den Datenbdgen der LGRB fest vorgegeben
sind. Als Bewertungsmethode wird das in der Anlage zur C)kokontoverordnung dargestellte Verfahren gewshlt,
das mit den zur Verfligung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Integrierten Geowissenschaftliche
Landesaufnahme korrespondiert. Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in
die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flichen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung)
eingeteilt. Fiir die Bodenfunktion “Standort fiir naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungs-

klassen 4 [sehr hoch) betrachtet. Diese treten im vorliegenden Fall gem3B den Datensitzen der GeolLa im Ge-

biet nicht auf. Anthropogen Uberpragte Boden werden pauschal der Bewertungsklassen 1 [gering) zu geordnet.

Fir die Bodenfunktionen ‘Ausgleichskérper im Wasserkreislauf’, 'Puffer und Filter fiir Schadstoffe' sowie ‘Na
tirliche Bodenfruchtbarkeit' wird die Wertstufe des Bodens iiber das arithmetische Mittel der Bewertungsklas-
sen ermittelt, die in den entsprechenden Datensitzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Er-

mittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.
Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden (Uberbauung und Versiegelung)
ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multi-

plizierte mit der Eingriffsfliche wie folgt:

e Bestand Planung
Eingriffsfliche in i
Beanspruchte Béden / m2 eoiante Mol - Wertpunkte » Wertpunkte Kompensationsbedarf
Flichen gep g stirfte- =Wertstufe x 4 OP Stif;te' =Wertstufe x 4 OP Fx (Spalte 1- Spalte 2)
F Spalte 1 Spalte 2
Bebauung / Versiegelung .
634 m? Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ 0.4 2,33 9,32 0 0 5.909 Okopunkte
+50 % Nebenanlagen
917 272 m? Private Grunflache im WA 2,33 9,32 1 4 1.447 Okopunkte
Private Grinflache auBerhalb WA e
256 m? (Siidrand Plangebiet) 233 9.32 2,33 9.32 0 Okopunkte
Bebauung / Versiegelung ;
1.273 m? Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ 0,4 1 4 0 0 5.092 Okopunkte
+50 %Nebenanlagen
Anthropogen 546 m Private Gfrunff]lache |thAW 1 4 1 4 0 Okopunkte
o z 4 Private Griinflache auBerhalb WA =
Gherprégts Bden 286 m? (Gewasserrandstreifen, Bach) ! 4 ! & 0 Okopunkte
61 m2 Zufahrtsstrafe 1 4 0 0 244 Okopunkte
135 m? Verkehrsgriin 1 4 1 4 0 Okopunkte
Bebauung / Versiegelung )
11 m? Allgemeines Wohngebiet (WA GRZ 0,4 0 0 0 0 0 Okopunkte
+50 % Nebenanlagen
Private Griinflache im WA 5
" 2 -
Ver5|ege.llte / bebaute i [Vollentsieglung / Rekultivierung) ¢ 0 . g 40 Okopunkte
Fléchen 1 m? Zufahrtsstrafe 0 0 0 0 0 Okopunkte
Private Griinflache auferhalb WA B
3 m? (Gewdsserrandstreifen, Bach: 0 0 2 8 -24 Okopunkte
Vollentsieglung / Rekultivierung)
Eingriffsfliche: 3.483 m2 Summe Eingriffsdefizit: 12.628 Okopunkte

Fir die bau- und anlagebedingte Beanspruchung der Béden im Gebiet ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf
von 12.628 Okopunkten.
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Die festgesetzte extensive Dachbegriinung (Substratstarke 10 cm) von mindestens 300 m* kann als Minimie-
rungsmaBnahme fiir das Schutzgut Boden mit 2 0P/m? beriicksichtigt werden.
Hierdurch ergibt sich eine Minimierung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden um 600 Okopunkte auf

12.028 Okopunkte.

6.3 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

GemaB der durchgefithrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fir die Schutzgiiter Boden / Flache und

Biotope / biologische Vielfalt ergibt sich fiir das Plangebiet zusammenfassend folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Defizit
Biotop / biologische Vielfalt 15.337 Okopunkte
Boden / Fliche 12.028 Okopunkte
Summe Ausgleichsdefizit : 27.365 Okopunkte

Das ermittelte Ausgleichsdefizit wird durch Abbuchung und Zuordnung zu der bereits anerkannten und in Um-

setzung befindlichen Okokonto-MaBnahme AZ.Nr. 326.02.030 kompensiert.

Dabei handelt es sich um die Umwandlung von Fettwiesen mittlerer Standorte in Magerwiesen mittlerer Stand-
orte. Die MaBnahmenflichen befinden sich ostlich von Niedereschach an einem leicht nord-exponierten Hang

stidlich des Langentalb&chles im Gewann Beckengrund.

Erstellt:
Empfingen, den 18.11.2021

Ergénzt (Anpassung an geéinderte Planung):
Empfingen, den 21.06.2023

Redaktionell ergénzt (Fassung zum Satzungsbeschluss): A .
Empfingen, den 29.01.2024 : GFRORER

INGENIEURE

Hohenzollernweg 1

Bearbeiter: 72186 Empfingen
Thomas Deinhard, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege 07485/9769-0
Laura Reinhardt, Dipl. Biol. info@gf-kom.de
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Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier Wasserschutzgebiet mit Schutzzone Il und Il

oP

=

ZEICHENERKLARUNG

~ -

33.41
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i o [verbracht)
33.60 Intensivgriinland
(hier Strafenbankett mit Entwasserungsmulde)
% 35.11  Nitrophytische Saumvegetation (artenarm)
35.42  Gewasserbegleitende Hochstaudenflur
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Stark ausgebauter Bachabschnitt
- =verdolter Bachabschnitt

Fettwiese mittlerer Standorte
[grasdominant, artenarm)

Ausdauernde Ruderalvegatation frischer
bis feuchter Standorte (artenreich)

Gebusch mittlerer Standorte
Schlehen-Gebiisch mittlerer Standorte

Gebisch feuchter Standorte

Laub- / Obstbiume auf mittelwertigen Biotoptypen
H = Habitatbaum mit Baumhdhlen / -spalten

®= Abgestorbener Obstbaum

Von Bauwerken bestandene Flache
(Schachte , Einfassungen)

Wassergebundener Belag
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